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  كراسة الشروط والمواصفات 
  (مصنع البلاستك)لمواقع 

 
  الصفحة  المحتويات  م

 

  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ
  ٦  تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليزمني الجدول ال  ج
  ٨  مقدمة  ١
  ١٠  وصف العقار  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ٣/١  
  ١٣ مكان تقديم العطاءات ٣/٢
  ١٣ موعد تقديم العطاءات ٣/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف ٣/٤
  ١٣ تقديم العطاء ٣/٥
  ١٤ كتابة الأسعار ٣/٦
  ١٤ مدة سريان العطاء ٣/٧
  ١٤ الضمان ٣/٨
  ١٥  موعد الإفراج عن الضمان ٣/٩
  ١٥ مستندات العطاء ٣/١٠

  ١٧ المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات  ٤
  ١٨ كراسة الدراسة الشروط الواردة ب ٤/١  

  ١٨ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٤/٢
  ١٨  معاينة العقار ٤/٣

  ١٩  المظاريف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح  ٥
  ٢٠  وتعديل الشروط والمواصفاتالمزايدة إلغاء  ٥/١  

  ٢٠  تأجيل موعد فتح المظاريف ٥/٢
  ٢٠  سحب العطاء ٥/٣
  ٢٠  تعديل العطاء  ٥/٤
  ٢٠  حضور جلسة فتح المظاريف ٥/٥

  ٢١    الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ٢٢  والتعاقد الترسية ٦/١  

  ٢٢  تسليم الموقع ٦/٢
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  المواصفات كراسة الشروط و
  (مصنع البلاستك)لمواقع 

 
  الصفحة  المحتويات  م

 
  ٢٣  الاشتراطات العامة  ٧

  ٢٤  للموقع الخدماتتوصيل  ٧/١  
  ٢٤ البرنامج الزمني للتنفيذ  ٧/٢  

  ٢٤ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة ٧/٣
  ٢٤ البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  ٧/٤
  ٢٤ دام العقار للغرض المخصص لهاستخ ٧/٥
  ٢٤ التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  ٧/٦
  ٢٤ موعد سداد الأجرة السنوية ٧/٧
  ٢٤  متطلبات السلامة والأمن ٧/٨
  ٢٤  إلغاء العقد للمصلحة العامة ٧/٩
  ٢٤  تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  ٧/١٠
  ٢٥  أحكام عامة ٧/١١

  ٢٦  ةالخاص شتراطاتالا  ٨
  ٢٧ دــــــمدة العق ٨/١  

  ٢٧   فترة التجهيز والإنشاء ٨/٢
  ٢٧ ضوابط مزاولة النشاط  ٨/٣
  ٢٧ أسلوب وطريقة تخزين الأجزاء ٨/٤
  ٢٨  مواقف السيارات ٨/٥
  ٢٨  الصيانة تاشتراطا ٨/٦
  ٢٨ اللوحة التعريفية ٨/٧

  ٢٩  اشتراطات الأمن والسلامة:  ٩
  ٣٠  الإجراءات الوقائية  ٩/١  
  ٣٠  طفايات الحريق ٩/٢  
  ٣٠  ريب العاملين تد ٩/٣  
  ٣٠  الإسعافات الأولية  ٩/٤  
  ٣٠  المسئولية عن الحوادث ٩/٥  
  ٣٠  اشتراطات الدفاع المدني ٩/٦  
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  كراسة الشروط والمواصفات
  (مصنع البلاستك)لمواقع 

  

  الصفحة  المحتويات  م
 

  ٣١  :الفنية الاشتراطات  ١٠
  ٣٢ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء ١٠/١  
  ٣٢ تراطات المعماريةالاش ١٠/٢  
  ٣٣ الاشتراطات الإنشائية ١٠/٣  

  ٣٣ الاشتراطات الكهربائية ١٠/٤
  ٣٥  :المرفقات  ١١
  ٣٦  نموذج العطاء  ١١/١  

  ٣٧  الرسم الكروكي للموقع ١١/٢
  ٣٨  نموذج تسليم العقار ١١/٣
  ٣٩  إقرار المستثمر ١١/٤
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ 
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

    
لى المستثمر مراعاة الالتزام بتقѧديم المسѧتندات المحѧددة والمطلوبѧة فѧي كراسѧة الشѧروط يتعين ع

أو عن Furas.momra.gov.sa والمواصفات الإلكترونية وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 
كية (فرص) باستثناء اصѧل خطѧاب الضѧمان البنكѧي فيقѧدم الاصѧل فѧي طريق تطبيق الاجهزة الذ
المستثمر او مѧن يفوضѧه ويكتѧب عليѧة اسѧم المسѧتثمر وعنوانѧه وارقѧام ظرف مختوم ومغلق من 

هواتفѧه ورقѧѧم الفѧѧاكس فѧѧي الموعѧد والمكѧѧان المعلѧѧن عنѧѧه لفѧѧتح المظѧاريف مѧѧع ارفѧѧاق صѧѧورة مѧѧن 
  الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار اليه .

  

هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧل   المستند  مسلسل
  مرفق؟

  هل مختوم؟

      نموذج العطاء  ١

ثѧѧق (إذا قѧѧام بѧѧالتوقيع علѧѧى العطѧѧاء توكيѧѧل رسѧѧمي مو  ٢
      ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)

إثبѧѧات أن المسѧѧئول عѧѧن الشѧѧركة أو وكيلهѧѧا الѧѧذي وقѧѧع   ٣
      على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 

صورة سارية المفعول من السجل التجѧاري (فѧي حالѧة   ٤
      الشركات والمؤسسات)

      اد)الهوية الشخصية ( في حالة الأفرصورة   ٥

إنشѧѧاء وتشѧѧغيل وصѧѧيانة نشѧѧاط  مزاولѧѧة رخصѧѧةصѧѧور   ٦
      مصنع تدوير بلاستيك .

خطѧѧѧاب ضѧѧѧمان مѧѧѧن بنѧѧѧك معتمѧѧѧد لѧѧѧدى مؤسسѧѧѧة النقѧѧѧد   ٧
      العربي السعودي

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٨
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب 

 الشروط والمواصفات
  

المراد إقامتѧه وتشѧغيله وإدارتѧه مѧن المسѧتثمر )  كمصنع بلاست( هو   المشــروع:.
   بالموقع المحدد.

 محѧѧلوقعهѧѧا، والتѧѧي يقѧѧام عليهѧѧا هѧѧو أرض تѧѧـحدد الأمانѧѧة أو البلديѧѧة م  :العقار
  .بلاستيك

شѧѧركة أو مؤسسѧѧة مرخصѧѧة تѧѧزاول نشѧѧاط إنشѧѧاء وإدارة  فѧѧرد أو هѧѧو  المستثمر:  
  .مصنع تدوير بلاستيكوتشغيل 

  به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد   مقدم العطاء: 
لإسѧتخدام المنتجѧات البلاسѧتيكية فѧي العديѧد مѧن مخصѧص  مصنعهو   :مصنع البلاستك 

  الصناعات المختلفة .

تأخѧذ شѧكل مزايѧدة بهѧدف  المسѧتثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين   :المنافسة
عنѧѧѧد تѧѧѧأجير  لبلديѧѧѧةوتتبعهѧѧѧا الأمانѧѧѧة/ االحصѧѧѧول علѧѧѧى أعلѧѧѧى سѧѧѧعر، 

  العقارات والأنشطة
  كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة:

مصطلح المنافسѧة 
  الالكترونية:

هѧѧو تقѧѧديم المسѧѧتثمرين عطѧѧاءاتهم فѧѧي المنافسѧѧة عѧѧن طريѧѧق الموقѧѧع 
او عن طريق تطبيѧق الاجهѧزة Furas.momra.gov.sa يالإلكترون

  الذكية (فرص) .
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 توقع لإجراء المزايدةالجدول الزمني الم   .ج 
  إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  

  التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان
 م 2025 /20/05   التاريخ الذي تم فيه النشر    تاريخ الإعلان  

 م 23/06/2025   كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 م 06/2025/ 23  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف
    تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

    تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

  عليه المزايدة
خلال خمسѧة عشѧر يومѧاً مѧن تѧاريخ 

ر إشѧѧѧѧѧعار الأمانة/البلديѧѧѧѧѧة للمسѧѧѧѧѧتثم
بمراجعتها، فإن لم يراجѧع يرسѧل لѧه 

عطي مهلѧة إضѧافية إشعار نهائي، وي
  .خمسة عشر يوماً 

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار
مѧѧѧن تѧѧѧاريخ تسѧѧѧليم العقѧѧѧار بموجѧѧѧب   بداية سريان مدة العقد

محضѧѧѧر تسѧѧѧليم موقѧѧѧع مѧѧѧن الأمانѧѧѧة/ 
البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيѧع 

محضر تسѧليم العقѧار  ىالمستثمر عل
يѧѧѧتم إشѧѧѧعاره خطيѧѧѧاً وتحسѧѧѧب بدايѧѧѧة 
سѧѧѧѧѧريان مѧѧѧѧѧدة العقѧѧѧѧѧد مѧѧѧѧѧن تѧѧѧѧѧاريخ 

  الإشعار.

  

    عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  كراسة الشروط والمواصفات   

  (مصنع بلاستك)لمواقع 
  

      

 مقـــــدمة .١
  

      

  



  ية الســــعودية المملكة العرب
    وزارة الشئون البلدية والقروية

   

 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٩الصفحة   مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

  ةقــــــدمم .١
  

  
 موقعلتأجير الالكترونية   المنافسةعامة عن طريق  في طرح مزايدة   مدينة الخطة  ترغب بلدية

فق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط و بلاستيكتدوير مصنعوتشغيل وإدارة مخصص لإقامة 
ѧѧب علѧѧي يجѧѧات التѧѧح المعلومѧѧي توضѧѧة ، والتѧѧفات المرفقѧѧا ، والمواصѧѧة بهѧѧتثمرين الإحاطѧѧى المس

  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
للتعѧرف علѧى  لمحتويѧات الكراسѧةوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القѧراءة المتأنيѧة والدقيقѧة 

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيѧة للعقѧد ، والتزامѧات المسѧتثمر ، بمѧا يمكنѧه 
ديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسѧتثمارية المتاحѧة ، ويحقѧق للأمانѧة / البلديѧة من تق

  أهدافها
  

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الѧراغبين فѧي  الأمانة/ وترحب
  التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق دخول المزايدة ، ويمكن 

  :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .١
  الاستثمارإدارة:    
  ٥٣٩٠٠٢٧/٠١٦تليفون: 

  ٥٣٩٠٠٤٢/٠١٦فاكس:   .٢
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  اصفات كراسة الشروط والمو  

  مصنع بلاستكلمواقع 
  

      

 وصف العقــــار  .٢
  

      

  



   

  

 ارــوصف العق .٢
 

  بلاستكتدوʈر مصنع  نوع النشاط
 

 مخطط الصناعية   /الحي مدينة الخطة  /المدينة موقـع العقـــار
 الشارع : الملك عبدالعزيز 

 ٢ار رقم العق ٥٥٧رقم المخطط 
  حــدود الـعقار

 
 م ٤٠طول ب ١قم قطعة رشمالاً :يحده 
 م ٤٠بطول   م٢٥شارع عرض جنوباً : يحده 
 م ٦٠بطول م٣٠شارع عرض شرقاً :يحده 

 م ٦٠بطول  ٤قطعة رقم غرباً :  يحده 
 أرض فضاء  نوع العقار

 ٢م٢٤٠٠ مساحة الأرض
  مساحة المباني

  عدد الأدوار
  نوع البناء

  

  الخدمات بالعقار:
  

 اسفلت 
 
 
 

  

  خرىبيانات أ
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 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ١١الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع
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  كراسة الشروط والمواصفات   

  مصنع بلاستيكلمواقع 
  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
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    البلديات والأسكانوزارة  
   

 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ١٣حة الصف  مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .٣
 

  المزايدة: من يحق له دخول ٣/١
 تѧدوير مصѧنعمحѧلات وإدارة  تشѧغيلمجѧال  لمستثمرين العѧاملين فѧي للأفراد وأ يحق    

أو بحكѧم قضѧائى الممنѧوعين مѧن التعامѧل نظامѧا هذه المزايدة. ما عѧدا  يالتقدم ف بلاستيك
ѧѧع مѧѧدة المنѧѧى مѧѧى تنتهѧѧل، حتѧѧةن التعامѧѧة أو البلديѧѧق للأمانѧѧتبعاد ويحѧѧذين اسѧѧا الѧѧديهم  لهѧѧل

بعد رفعها لوزير موعدها عني سداد الأجرة ، أو كانوا ممن يتأخرون فمستحقات متأخرة
   .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

  مكان تقديم العطاءات: ٣/٢
/ باسѧѧم  اتمهѧѧبخوالمختومѧѧة  البلديѧѧةمѧѧن تقѧѧُدم العطѧѧاءات علѧѧى النمѧѧاذج الأصѧѧلية المسѧѧتلمة 

 يفѧѧسѧѧتثمار تنميѧѧة الا لإدارةوبحيѧѧث يѧѧتم تسѧѧليمها باليѧѧد  بلديѧѧة الخطѧѧةسѧѧعادة رئѧѧيس بلديѧѧة 
، والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريѧد البلدية

  : التاليالمسجل على العنوان 
  مدينة الخطة بلدية

  HNAA7739العنوان المختصر: 
  ٧٧٣٩رقم المبنى:

  ٣٧٩٥الرقم الفرعي:
  ٥٥٨١٧الرمز البريدي:

  تقديم العطاءات: موعد ٣/٣
  هـ ٢٧/١٢/١٤٤٦ الأثنينءات في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطا

ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير   م٢٣/٠٦/٢٠٢٥الموافق 
  الجهة المحددة أعلاه

 المظاريف:موعد فتح  ٣/٤

) العاشѧѧرة صѧѧباحاً  يѧѧوم ١٠٫٠٠السѧѧاعة (الموعѧѧد المحѧѧدد لفѧѧتح المظѧѧاريف هѧѧو 
  .  م٢٣/٠٦/٢٠٢٥ الموافق هـ٢٧/١٢/١٤٤٦ الأثنين

  :تقديم العطاء ٣/٥
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعѧة أو  المستثمرعلى  ٣/٥/١

كتابة بالمداد، والالتѧزام التѧام بمѧا تقضѧى بѧه البنѧود الѧواردة بكراسѧة الشѧروط 
  ا.والمواصفات وملحقاته

نفسѧه، أو  المسѧتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مѧن  ٣/٥/٢
وإذا قدم العطاء من شخص  تمه.ا بخهالمفوض من قبله، وكذلك ختم الشخص

أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

فѧي  العطѧاء يقѧدمفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسѧة الالكترونيѧة  ٣/٥/٣
مختوم بالشمع  داخل مظروف يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنة 

انѧѧه، ، وعنوالمسѧتثمر، واسѧم منافسѧѧةالأحمѧر ويكتѧب عليѧه مѧѧن الخѧارج اسѧم ال
 سداد قيمة الكراسة . توأرقام هواتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب

  
  الأسعار: كتابة ٣/٦

  عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
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 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ١٤حة الصف  مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

شѧѧروط والمواصѧѧفات، ولا أن يقѧѧدم السѧѧعر بالعطѧѧاء وفقѧѧاً لمتطلبѧѧات كراسѧѧة ال ٣/٦/١
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيѧام بشѧطب أى بنѧد 

  من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف ٣/٦/٢
، وأى تصحيح أو تعѧديل فѧى الكشط، أو المحو، أو الطمس للمستثمرلا يجوز  ٣/٦/٣

عرض السѧعر يجѧب أن تعѧاد كتابتѧه مѧن جديѧد بѧالحروف والأرقѧام، والتوقيѧع 
  عليه وختمه.

  العطاء:مدة سريان  ٣/٧
 /للأمانةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً) تسعون ٩٠مدة سريان العطاء (

ذلѧك، ويبقѧى العطѧاء  طلب مѧد سѧريان العطѧاء إذا مѧا اقتضѧت الضѧرورة يلبلدية الحق فا
  نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان: ٣/٨
، ويقѧدم قيمة إيجѧار سѧنة واحѧدة% ٢٥يعادل ضمان يجب أن يُقدم مع العطاء  ٣/٨/١

فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسѧة النقѧد العربѧى السѧعودى، 
ر قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول وأن يكون غير مشروط، وغي

كما يجب ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو الأمانة أو طلب من
مѧن تѧاريخ آخѧر  أشѧهر ثلاثѧةأن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

 .موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 أو تكون قيمѧة الضѧمان الضمان،صل خطاب يستبعد كل عطاء لا يرفق به أ  ٣/٨/٢

 الضѧمان مقѧدما يكون خطابإيجار سنة واحدة، أو %من ٢٥أقل من قيمة به 
  ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم 

  موعد الإفراج عن الضمان: ٣/٩
صѧحاب ،ويرد لأالمزايѧدةفѧور البѧت فѧي  مقبولѧةيرد الضمان لأصحاب العطѧاءات غيѧر ال

  العقد مع من رست عليه المزايدة. يعبعد توق العطاءات المقبولة
  مستندات العطاء: ٣/١٠

  ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممѧѧن يفوضѧѧه لѧѧذلك، ومختومѧѧاً المسѧѧتثمرنمѧѧوذج العطѧѧاء والتوقيѧѧع عليѧѧه مѧѧن  ٣/١٠/١

  تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قѧѧام وذلѧѧك ، ، أو وكالѧѧة شѧѧرعيةالغرفѧѧة التجاريѧѧةمѧѧن  اموثقѧѧ ييѧѧل رسѧѧمتوك ٣/١٠/٢

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجѧب إرفѧاق مѧا يثبѧت أن المسѧئول عѧن الشѧركة أو  المستثمروإذا كان 

لصѧѧلاحية للتوقيѧѧع نيابѧѧة عѧѧن وكيلهѧѧا الѧѧذى وقѧѧع علѧѧى العطѧѧاء ومرفقاتѧѧه لديѧѧه ا
  .الشركة

  .ية سارية المفعول من السجل التجارصور ٣/١٠/٣
 .الهوية الشخصية (إذا كان المتقدم فردا)صورة من  ٣/١٠/٤
 .البلاستيك تدوير رخصة مزاولة نشاط مصنعمن  ةصور ٣/١٠/٥
البلديѧة  /مختومѧة بخѧتم الأمانѧةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ٣/١٠/٦

 المسѧتثمرلالتѧزام  تأكيѧداً ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الѧذى تѧم شѧراء كراسѧة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جميѧѧع المعلومѧѧات والمسѧѧتندات المقدمѧѧة مѧѧن المسѧѧتثمرين عѧѧن طريѧѧق المنافسѧѧة  ٣/١٠/٧

ولا يمكن لأي طرف او جهѧة الاطѧلاع عليهѧا  ,الالكترونية تتمتع بكامل السرية
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 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ١٥حة الصف  مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

 /لѧدى الأمانѧة فتح المظاريف وذلك مѧن قبѧل المخѧول لهѧم نظامѧا سوى في يوم
 البلدية.

ويѧѧتم ارفѧѧاق كѧѧل المسѧѧتندات ,تقѧѧدم العطѧѧاءت عѧѧن طريѧѧق المنافسѧѧة الالكترونيѧѧة   ٣/١٠/٨
 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا.
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  راسة الشروط والمواصفات ك  

  مصنع البلاستيكلمواقع 
  

      

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .٤
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 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ١٧الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع

 
  

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .٤
  

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: ٤/١
 ودقيقѧة،وافيѧة  الواردة دراسѧة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

تقضѧي بѧѧه هѧѧذه الشѧروط والمواصѧѧفات، وعѧدم الالتѧѧزام بѧѧذلك وإعѧداد العѧѧرض وفقѧا لمѧѧا 
  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانةيعطي الحق 

  المزايدة:الاستفسار حول بيانات   ٤/٢
ѧѧوح  يفѧѧدم وضѧѧوض أو عѧѧة غمѧѧى  أيحالѧѧب علѧѧدة، يجѧѧود المزايѧѧن بنѧѧد مѧѧتثمربنѧѧالمس 

قبѧل تقديمѧه لعطائѧه، البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم الأمانة/الاستفسار من 
قوم توسѧالمحدد لتقѧديم العطѧاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بѧѧѧالرد علѧѧѧى الاستفسѧѧѧارات كتابѧѧѧة لكѧѧѧل مѧѧѧن اشѧѧѧترى كراسѧѧѧة الشѧѧѧروط  الأمانة/البلديѧѧѧة
، ولѧن أيѧام قبѧل الموعѧد المحѧدد لفѧتح المظѧاريف خمسѧةفѧي موعѧد أقصѧاه  والمواصفات

  تفسارات أو إجابات شفوية.يعول على أية اس
  العقار:معاينة   ٤/٣

وفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

ق لѧه لاحقѧاً قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائѧه، بحيѧث لا يحѧ المستثمرويعتبر 
   .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

  

  

  

  

  



   

  

  المملكة العربية الســــعودية 
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  كراسة الشروط والمواصفات   

  مصنع بلاستيكلمواقع 
  

      

 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .٥
 تح المظاريف قبل وأثناء ف
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 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ١٩الصفحة   مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .٥
  ظاريفقبل وأثناء فتح الم

  
  والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  ٥/١

بعѧѧد أخѧѧذ موافقѧѧة صѧѧاحب  للبلديѧѧة إلغѧѧاء المزايѧѧدة قبѧѧل فѧѧتح المظѧѧاريف للأمانѧѧة/يجѧѧوز 
حѧذف أو التعѧديل إذا اقتضت المصلحة العامة ذلѧك. ويحѧق لهѧا الإضѧافة أو ال الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطѧار إلѧى  يلمضمون أ
قامت بشѧراء كراسѧة الشѧروط والمواصѧفات، وذلѧك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت

قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعѧديل تѧم إخطѧار الشѧركات 
ѧѧѧزء لا يتجѧѧѧه جѧѧѧات بѧѧѧع أو المؤسسѧѧѧاً لجميѧѧѧفات وملزمѧѧѧروط والمواصѧѧѧذه الشѧѧѧن هѧѧѧزأ م

  المتنافسين.
  تأجيل موعد فتح المظاريف: ٥/٢

للبلدية تأجيل تѧاريخ وموعѧد فѧتح المظѧاريف إذا مѧا دعѧت الضѧرورة إلѧى  للأمانة/يحق 
  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

  سحب العطاء: ٥/٣
  ستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريفلا يحق للم

    تعديل العطاء: ٥/٤
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ بوجود صاحب العطاء 
  حضور جلسة فتح المظاريف: ٥/٥

المحѧدد ، ويجѧب أن الموعد  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
سѧѧعودي  يكѧѧون منѧѧدوب الشѧѧركة أو المؤسسѧѧة المفѧѧوض لحضѧѧور جلسѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف

مصدقا مѧن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة  الجنسية،
  الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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  كراسة الشروط والمواصفات   

  مصنع بلاستيكلمواقع 
  

      

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
  

      

  



  لعربية الســــعودية المملكة ا
    وزارة البلديات والأسكان

   

 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٢١الصفحة   مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
  
 

  الترسية  والتعاقد: ٦/١
بعѧѧد أن تسѧѧتكمل لجنѧѧة فѧѧتح المظѧѧاريف إجراءاتهѧѧا تقѧѧدم العѧѧروض إلѧѧى لجنѧѧة  ٦/١/١

  .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  الاستثمار لدراستها ،
يѧѧتم إخطѧѧار مѧѧن رسѧѧت عليѧѧه المزايѧѧدة خѧѧلال أسѧѧبوع علѧѧى الأكثѧѧر مѧѧن تѧѧاريخ  ٦/١/٢

الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تѧاريخ الإخطѧار 
لاسѧѧتكمال الإجѧѧراءات، وإذا لѧѧم يراجѧѧع خѧѧلال هѧѧذه المѧѧدة، يرسѧѧل لѧѧه إخطѧѧار 

مسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفѧه عѧن مراجعѧة نهائي، ويعطى مهلة خ
الأمانة/البلديѧѧة بعѧѧد المѧѧدة الإضѧѧافية يѧѧتم إلغѧѧاء حقѧѧه فѧѧي التѧѧأجير ومصѧѧادرة 

 الضمان.
المزايدة علѧى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةيجوز للأمانة/ للبلدية  ٦/١/٣

، صاحب العطاء الثاني بنفس قيمѧة العطѧاء الأول، الѧذي رسѧت عليѧه المزايѧدة
  ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

  الموقع: تسليم ٦/٢
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  ٦/٢/١

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون 
عن شهر  ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام

  واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  ٦/٢/٢

عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
  تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .٧
١.  

 
  توصيل الخدمات للموقع: ٧/١

 ـ .. هѧاتف ـ صѧرف صѧحي ـ ميѧاه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع (كهربѧاء
وغيرهѧѧا) علѧѧى مسѧѧئوليته الخاصѧѧة، ويتحمѧѧل كافѧѧة التكѧѧاليف والرسѧѧوم المرتبطѧѧة بѧѧذلك، 

ر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهѧات ذات وعلى المستثم
  الصلة.

  البرنامج الزمني للتنفيذ: ٧/٢
يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفѧة 

  للإنشاء والتشغيل. 
  ات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجه ٧/٣

قبѧل الحصѧول علѧى الموافقѧات  سѧكن عمѧاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيѧذ مشѧروع ال
  والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

  تنفيذ الأعمال:  ٧/٤
وسѧابقة  إلѧى مقѧاول لديѧه خبѧرة سكن عمѧالإنشاء المهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

الأنشطة، كما يجب على  المسѧتثمر أن يقѧدم  شѧهادات الخبѧرة ثل هذه ي تنفيذ مف أعمال
السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التѧي 

  التزم بها.
  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : ٧/٥

شاري معتمѧد يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي است
  يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  عѧѧذ ووضѧѧرة التنفيѧѧل مباشѧѧروع قبѧѧفات المشѧѧات ومواصѧѧة مخططѧѧة ومطابقѧѧمراجع

الملاحظѧѧѧات الفنيѧѧѧة عليهѧѧѧا وإبѧѧѧلاغ الأمانة/البلديѧѧѧة بѧѧѧأي خطѧѧѧأ يكѧѧѧون موجѧѧѧودا بهѧѧѧا 
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 مرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المست 
  امѧѧى إتمѧѧاعد علѧѧي تسѧѧزوم ، والتѧѧد اللѧѧة عنѧѧورة الفنيѧѧاؤه المشѧѧاول وإعطѧѧه المقѧѧتوجي

 العمل على الوجه الأكمل.
  ديمѧѧѧاول وتقѧѧѧدمها المقѧѧѧي يقѧѧѧواد التѧѧѧات المѧѧѧات وعينѧѧѧاد للمخططѧѧѧدقيق والاعتمѧѧѧالت

 التوصيات بشأنها.
 د تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي ق 
  أنهاѧѧن شѧѧي مѧѧروع ، والتѧѧي المشѧѧة فѧѧر الجوهريѧѧديلات غيѧѧرات والتعѧѧراء التغييѧѧإج

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في 
وافقѧة البلديѧة أية زيادة في تكلفة المشروع أو تѧوفير علѧى المقѧاول، وأن يѧتم أخѧذ م

عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقѧة 
 الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

  حق الأمانة/البلدية في الإشراف: ٧/٦
للأمانة/ للبلدية الحق الكامل فѧي الإشѧراف علѧى التنفيѧذ بجميѧع مراحلѧه للتأكѧد  ٧/٦/١

ستثمر بالتنفيذ طبقѧاً للاشѧتراطات والمواصѧفات الѧواردة بكراسѧة من التزام الم
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

يلتѧѧزم المسѧѧتثمر بتلبيѧѧة متطلبѧѧات الأمانة/البلديѧѧة فيمѧѧا يتعلѧѧق بѧѧأوامر التغييѧѧر  ٧/٦/٢
  .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة البلديات والأسكان

   

 راسة الشروط والمواصفات ك
  ٤٠من  ٢٤الصفحة   مصنع بلاستيكلمواقع 

 
  

٧/٦/٣ ѧاميم إلا لا يجوز للمستثمر إجѧي التصѧدة  فѧديلات جديѧافات أو تعѧة إضѧراء أي
بعد موافقة الأمانة/البلدية، وفѧى حالѧة الموافقѧة يتعѧين علѧى المسѧتثمر أن يقѧدم 
للأمانة/ للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على 

 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
مѧال الإنشѧاء بإشѧعار الأمانة/البلديѧة، ليقѧوم يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أع ٧/٦/٤

مهنѧѧدس الأمانة/البلديѧѧة بالمعاينѧѧة، وعمѧѧل محضѧѧر يبѧѧين أن التنفيѧѧذ تѧѧم طبقѧѧاً 
والمخططѧѧات  للمواصѧѧفات والشѧѧروط الѧѧواردة بكراسѧѧة الشѧѧروط والمواصѧѧفات

  .المعتمدة
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/٧

سѧѧماح بالتشѧѧغيل يقѧѧدم كѧѧل مѧѧن المقѧѧاول تنفيѧѧذ جميѧѧع الأعمѧѧال وقبѧѧل ال بعѧѧد الانتهѧѧاء مѧѧن
والاستشѧѧاري المشѧѧرف علѧѧى التنفيѧѧذ تقريѧѧرا إلѧѧى الأمانѧѧة بخطѧѧاب رسѧѧمي عѧѧن طريѧѧق 

   ومطابقته للمواصفات. سكن عمالالمستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ ال
  استخدام العقار للغرض المخصص له: ٧/٨

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
  مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: ٧/٩
 الحصولبعد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو لا يحق للمستثمر 

و الѧرفض بنѧاء علѧى والتѧي يحѧق لهѧا الموافقѧة أ الأمانة/البلديѧة،على موافقѧة خطيѧة مѧن 
  على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف

  موعد سداد الأجرة السنوية: ٧/١٠
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عѧدم  التѧزام المسѧتثمر بالسѧداد فѧي 

لموعد المѧذكور يѧتم مصѧادرة الضѧمان البنكѧي المقѧدم مѧن المسѧتثمر، أمـــــــــѧـا إيجѧار ا
في بداية كѧل سѧنة إيجاريѧة، وبحѧد أقصѧى عشѧرة أيѧام مѧن  االسنوات التالية، فيتم سداده

  بداية السنة الإيجارية.
  

  متطلبات السلامة والأمن: ٧/١١
  يلتزم المستثمر بما يلي:

اطѧѧѧات اللازمѧѧѧة لمنѧѧѧع وقѧѧѧوع أضѧѧѧرار أو اتخѧѧѧاذ كافѧѧѧة الإجѧѧѧراءات والاحتي ٧/١١/١
  حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركѧة المروريѧة، وتѧوفير متطلبѧات الحمايѧة  ٧/١١/٢
 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 سلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن وال ٧/١١/٣
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفѧاة، وإصѧابات  ٧/١١/٤

العمل، التى قد تلحق بأى من العمѧال والمѧوظفين أثنѧاء قيѧامهم بالعمѧل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجѧة عѧدم التزامѧه باحتياطѧات السѧلامة أثنѧاء 

ل وحده كافѧة التعويضѧات والمطالبѧات، أو أى تكѧاليف ويتحم تأدية العمل،
 أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ٧/١٢
يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسѧتثمر 

الإيجاريѧة المتبقيѧة مѧن تѧاريخ إلغѧاء عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع ، وإعѧادة القيمѧة 
  العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

  تسليم الموقع للأمانة/ للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: ٧/١٣
البلديѧة بإشѧعار المسѧتثمر  قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشѧهر تقѧوم الأمانѧة / ٧/١٣/١

دم ، وفѧي حالѧة عѧومѧا عليѧه مѧن تجهيѧزات بموعد حضѧوره لتسѧليم الموقѧع
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حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والѧتحفظ علѧى 
 ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقѧد  ٧/١٣/٢
  إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

  أحكام عامة: ٧/١٤
ميع المستندات والمخططات ووثائق العطѧاء المتعلقѧة بهѧذه المزايѧدة هѧي ج ٧/١٤/١

 ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.
  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٧/١٤/٢
الحق فѧѧي الرجѧѧوع إلѧѧى الأمانѧѧة/ البلديѧѧة بѧѧالتعويض عمѧѧا مسѧѧتثمر-للѧѧيس لا ٧/١٤/٣

  قبوله. تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية  ٧/١٤/٤

فѧѧѧѧѧѧي  /م٦٢/٤١الصѧѧѧѧѧѧادرة بموجѧѧѧѧѧѧب الأمѧѧѧѧѧѧر السѧѧѧѧѧѧامي الكѧѧѧѧѧѧريم رقѧѧѧѧѧѧم 
  هـ.٢٦/٦/١٤٤١
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  مدة العقد: ٨/١
) تبѧدأ مѧن تѧاريخ تسѧلم المسѧتثمر للعقѧار مѧن سنوات) (خمس ٥مدة العقد (

  الأمانة/ البلدية. 
  فترة التجهيز والإنشاء: ٨/٢

، وتكѧون ء%) (خمس بالمائة) من مدة العقد للتجهيز والإنشا٥يمنح المستثمر فترة (
هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع 

  [خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
  مواقف السيارات : ٨/٣

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقѧف سѧيارة بيلتزم المستثمر  ٨/٤/١
ين غرفة الأولى، وموقѧف لكѧل غѧرفتين لمѧا زاد عѧن لكل غرفة حتى الأربع

  ذلك.
يجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى المѧدخل الرئيسѧي   ٨/٤/٢

بإيجاد ممر رئيسي لدخول السѧيارات؛ حتѧى لا يكѧون وقوفهѧا خارجѧه عائقѧا 
  للطريق.

  اشتراطات التشغيل والصيانة: ٨/٤
ريѧѧѧѧѧة وللأجهѧѧѧѧѧزة، يجѧѧѧѧѧب علѧѧѧѧѧى المسѧѧѧѧѧتثمر القيѧѧѧѧѧام بأعمѧѧѧѧѧال الصѧѧѧѧѧيانة الدو ٨/٥/١

مثѧѧѧل: المصѧѧѧاعد، وماكينѧѧѧات  سѧѧѧكن عمѧѧѧالوالمعѧѧѧدات،...الخ، الموجѧѧѧودة بال
ومѧѧѧراوح التكييѧѧѧف،  وأجهѧѧѧزة إطفѧѧѧاء ومكافحѧѧѧة الحريѧѧѧق، وخزانѧѧѧات الميѧѧѧاه 

  ودورات المياه...الخ.
للبلدية تقريرا دوريا (كل ثلاثة أشهر)  يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة / ٨/٥/٢

مانة/البلدية عن أعمѧال الصѧيانة التѧي تمѧت من مكتب هندسي معتمد من  الأ
  مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ٨/٥
سѧكن ال يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجѧة عѧن إقامѧة

سѧѧية المعتمѧѧدة لѧѧدى الأمانѧѧة / ، وذلѧѧك مѧѧن خѧѧلال أحѧѧد المكاتѧѧب الاستشѧѧارية الهند عمѧѧال
  البلدية.
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 اشتراطات الأمن والسلامة .٩
  
  

  الإجراءات الوقائية: ٩/١
  مر بما يلي :يلتزم المستث

اتخѧѧѧاذ كافѧѧѧة الإجѧѧѧراءات والاحتياطѧѧѧات اللازمѧѧѧة لمنѧѧѧع وقѧѧѧوع أضѧѧѧرار أو  ١//٩/١
  حوادث تصيب الأشخاص أو الممتلكات العامة والخاصة.

منѧѧع التѧѧدخين بالمحѧѧل منعѧѧاً باتѧѧاً كمѧѧا يمنѧѧع إشѧѧعال أيѧѧة نيѧѧران أو اسѧѧتعمال  ٢//٩/١
  أجهزة التسخين، ويعلق لافتات تحذيرية بذلك.

  طفايات الحريق : ٩/٢
متر مربع، على ألا ١٠٠مستثمر أن يوفر طفايات حريق بمعدل طفاية لكل يجب على ال

طفاية) طفايتين مهما قلت مساحة المحل، تكون إحداهما  ٢يقل عدد الطفايات عن عدد (
  كجم). ١٠كجم)، والأخرى ثاني أكسيد الكربون زنة (١٢بودرة كيميائية جافة (

 ً من الأبواب والمخѧارج فѧي أمѧاكن  مع مراعاة أن توضع طفايات الحريق أو تعلق قريبا
  ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.

  العاملين:تدريب  ٩/٣
يجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجѧب اتباعѧه فѧي 

  حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ.
  لإسعافات الأولية:ا ٩/٤

سѧعافات الأوليѧة وتزويѧده بالمسѧѧتلزمات يجѧب علѧى المسѧتثمر تجهيѧز صѧندوق لمѧواد الإ
  والأدوية الضرورية، وتدريب العاملين على كيفية إجراء الإسعافات.

  المسئولية عن الحوادث : ٩/٥
يكѧѧون المسѧѧتثمر مسѧѧئولاً مسѧѧئولية كاملѧѧة عѧѧن حѧѧوادث الوفѧѧاة والإصѧѧابات التѧѧي تلحѧѧق 

تزامѧه باحتياطѧات بالمرتادين أو العمѧال والمѧوظفين أثنѧاء قيѧامهم بالعمѧل، نتيجѧة عѧدم ال
السѧلامة، ويتحمѧѧل وحѧѧده كافѧѧة التعويضѧѧات والمطالبѧات، أو أيѧѧة تكѧѧاليف أخѧѧرى، ولѧѧيس 

  على الأمانة/ البلدية أو في مسئولية عن ذلك.
  المدني:اشتراطات الدفاع  ٩/٦

يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسѧلامة الصѧادرة مѧن الإدارة العامѧة للѧدفاع 
   ا من تعديلاتالمدني وما يستجد عليه

  

  



   

  

  المملكة العربية الســــعودية 
  بلديات والأسكانوزارة ال

    

      

  

 

  

      
  كراسة الشروط والمواصفات   

  مصنع بلاستيكلمواقع 
  

      

 الاشتراطات الفنية  .١٠
  

      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة البلديات والأسكان

   

 كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٣٢الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع

 
  

 الاشتراطات الفنية. ١٠
  

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  ٩/١
ميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقѧه، يجب على المستثمر مراعاة ج

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانة/البلديѧة، فيمѧا 
  يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

  الاشتراطات التنظيمية: ٩/٢
، سѧѧكن عمѧѧالموقѧѧع ال يجѧѧب مراعѧѧاة الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة فѧѧي المنطقѧѧة التѧѧي يقѧѧع فيهѧѧا

  وهي:
 الارتفاع المسموح به   .................................  .١
 نسب البناء    .......................................... .٢
ارتدادات البناء على الشوارع المحيطѧة  ........................ وعلѧى المجѧاورين  .٣

..........  
  الاشتراطات المعمارية: ٩/٣

  لمستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:يجب على ا
در من التكيѧف مѧع الظѧروف المناخيѧة أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .١

 . السائدة 
والمرافق   الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية  .٢

 ..الخ.....العامة.
الأرضيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايѧا  أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء .٣

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
تѧѧوفير غرفѧѧة مناسѧѧبة لمحѧѧولات شѧѧركة الكهربѧѧاء وكѧѧذا العѧѧدادات بحيѧѧث تكѧѧون لهѧѧا  .٤

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح 
 بها ضمن الارتدادات على الشارع.

  لإنشائية:الاشتراطات ا ٩/٤
يجѧѧب عمѧѧل عѧѧدة جسѧѧات للتربѧѧة فѧѧي أمѧѧاكن مختѧѧارة مѧѧن الموقѧѧع ، مѧѧن قبѧѧل جهѧѧة  .١

متخصصة فѧي هѧذا المجѧال، وأخѧذ نتѧائج هѧذه الاختبѧارات وتوصѧيات الجهѧة التѧي 
  قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

حة مѧع أن يكون البنѧاء مѧن عناصѧر إنشѧائية مقاومѧة للحريѧق مثѧل الخرسѧانة المسѧل .٢
  إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .٣
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل  .٤

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
ية كافѧة مѧا يѧراه المهنѧدس المصѧمم مѧن ملاحظѧѧات تѧدون علѧى المخططѧات الإنشѧائ .٥

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة ، وطرق الخلѧط والѧدك  
والترطيب، ومدة بقاء الشدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التسѧليح فѧي العناصѧر 

 الإنشائية المختلفة...الخ.
ات والتفاصѧيل والملاحظѧѧات متكاملѧة للمشѧѧروع مѧع المخططѧ ةتقѧديم مѧذكرة إنشѧائي .٦

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديѧة يقѧدم نسѧخة كاملѧة مѧن الكتالوجѧات  .٧

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمѧات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.
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عادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربѧة عزل الخرسانات المعرضة للمياه ال .٨
أو خرسانات الأسѧطح وكѧذلك البلاطѧات الخرسѧانية لѧدورات الميѧاه والمطѧابخ ومѧا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
 

لا يجѧѧب اسѧѧتخدام الأسѧѧمنت المقѧѧاوم للكبريتѧѧات والأمѧѧلاح فѧѧي جميѧѧع الخرسѧѧانات  .٩
مѧѧة لحمضѧيات وقلويѧات التربѧѧة، المدفونѧة بالتربѧة إلا بعѧѧد إجѧراء الاختبѧارات اللاز

والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلانѧدى 
 عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشѧائية  .١٠
ستشѧѧاري،  ومعماريѧѧة لهѧѧذه التعѧѧديلات ، يقѧѧوم بإعѧѧدادها واعتمادهѧѧا مكتѧѧب هندسѧѧي ا

وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشѧائية، علѧى أن تعتمѧد مѧن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشѧادات كتيѧب  .١١
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

أنشѧѧطة يصѧѧدر عنهѧѧا أصѧѧوات عاليѧѧة بالمشѧѧروع مثѧѧل صѧѧالات فѧѧي حالѧѧة وجѧѧود  .١٢
اللازمѧѧة لعѧѧزل مثѧѧل هѧѧذه الأصѧѧوات عѧѧن بѧѧاقي  تالأفѧѧراح، فيجѧѧب اتخѧѧاذ الاحتياطѧѧا

 المبنى.
  الاشتراطات الكهربائية: ٩/٥

فولت  ٢٢٠/١٢٧أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .١
لمحلية) ثلاثي الأطѧوار، أربعѧة فولت (حسب جهد شركة الكهرباء ا ٢٢٠/٣٨٠أو 

  ذبذبة/ثانية. ٦٠أسلاك، 
جميع المواد والتركيبѧات الكهربائيѧة تكѧون مطابقѧة للمواصѧفات القياسѧية السѧعودية  .٢

ونظѧѧѧام التمديѧѧѧدات الكهربائيѧѧѧة الصѧѧѧادر عѧѧѧن وزارة الميѧѧѧاه والكهربѧѧѧاء والتعѧѧѧاميم 
يѧة المعمѧول الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقѧة لإحѧدى المواصѧفات العالم

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .٣
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكѧل منهѧا، كمѧا  .٤

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخѧارج القѧوى مѧن النѧوع المѧزود بحمايѧة ضѧد التسѧرب  .٥

 .Earth leakage circuit breakerار الأرضي للتي
جميѧع المѧواد والتركيبѧات الكهربائيѧة الخارجيѧة يجѧب أن تكѧون مѧن النѧوع المقѧѧاوم  .٦

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  .٧

  وحدات إنارة طوارئ.  .أ 
  ج الطوارئ.علامات مضيئة توضح مخار  .ب 
  شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  .ج 
غرفѧѧة لمحѧѧولات شѧѧركة الكهربѧѧاء وذلѧѧك فѧѧي حالѧѧة تجѧѧاوز الحمѧѧل الكهربѧѧائي   .د 

أمبير ، ومراعѧاة أن تكѧون فتحѧات التهويѧة ومѧداخل الغرفѧة  ٤٠٠للمبنى عن 
جهة الشارع (يѧتم الحصѧول علѧى مخطѧط تصѧميم الغرفѧة المعتمѧد مѧن شѧركة 

  الكهرباء المحلية).
مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسѧب قѧدرتها مѧع الحѧد الأدنѧى الѧلازم تأمين  .٨

فѧѧي حѧѧالات الطѧѧوارئ ويمكѧѧن أن يكѧѧون المصѧѧدر الاحتيѧѧاطي واحѧѧداً أو أكثѧѧر مѧѧن 
 مصادر الطاقة الآتية:

مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى   .أ 
  الأخطار.
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عمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي ت  .ب 
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.  .ج 
تطبيѧѧق نظѧѧام التѧѧأريض علѧѧى جميѧѧع منشѧѧآت المشѧѧروع تجنبѧѧاً للحѧѧوادث والمخѧѧاطر  .٩

علѧى  ،الناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربѧائي أو الأجهѧزة الكهربائيѧة المختلفѧة
 شمل نظام التأريض ما يلي :يأن 

  ريض حديد تسليح أساسات المباني.تأ  .أ 
تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير   .ب 

  المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية   .ج 

 فه.ودوائر القوى والإنارة وخلا
تزويѧѧѧد المشѧѧѧروع بمانعѧѧѧة صѧѧѧواعق مناسѧѧѧبة تكѧѧѧون مطابقѧѧѧة للمواصѧѧѧفات القياسѧѧѧية  .١٠

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعѧى حسѧن اختيѧار موضѧع لوحѧة التوزيѧع الرئيسѧية بحيѧث يسѧهل توزيѧع التيѧار  .١١

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
١٢. ѧѧات الإرشѧѧوارئ واللوحѧѧاءة الطѧѧادر إضѧѧة مصѧѧل بثلاثѧѧب أن تتصѧѧيئة يجѧѧادية المض

 للطاقة (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي).
يجѧѧب أن تكѧѧون الارضѧѧيات مѧѧن مѧѧواد غيѧѧر منفѧѧذه للمѧѧاء ، ملسѧѧاء غيѧѧر  .١٣

ماصة ، سهلة التنظيف والغسيل وغير زلقة ، ولاتتأثر بالمنظفات الصناعية أو 
ح مسѧتوى خѧال مѧن الاحماض المستخدمة في النظافѧة العامѧة وتكѧون ذات سѧط

 التشققات والحفر.
 لايجوز عمل حواجز حول المبنى تقلل من الاضاءة أو التهوية. .١٤
 عدم وجود اية شقوق بالسكن بجميع مرافقه لتجنب دخول الحشرات. .١٥
أن يكѧѧون السѧѧقف جيѧѧدا وغيѧѧر منفѧѧذ لميѧѧاه الأمطѧѧار ولѧѧه نظѧѧام تصѧѧريف  .١٦

 مناسبة.للامطار بعيداً عن المبنى وان تكون درجة عزله للحراره 
م لتѧѧوفير التهويѧѧة السѧѧليمة ٢٫٢٠ان لايقѧѧل ارتفѧѧاع سѧѧقف الغѧѧرف عѧѧن  .١٧

 وتقليل درجة الحرارة.
ان تكون الابواب والنوافذ طبقاً للاصول الفنية المتعارف عليهѧا مѧع تركيѧب  .١٨

 سلك شبكي على النوافذ
يجب توفر العدد المناسѧب مѧن دورات الميѧاه وامѧاكن الاسѧتحمام بمايتناسѧب  .١٩

  ين بالسكن وفقاً لما يليمع عدد العامل
  الاشتراطات الميكانيكية: ٩/٦

 تѧѧأمين مولѧѧد كهربѧѧائي احتيѧѧاطي قابѧѧل للتشѧѧغيل فѧѧي أي وقѧѧت عنѧѧد انقطѧѧاع التيѧѧار .١
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسѧبة وكافيѧة لإمѧداد المشѧروع بالتيѧار الكهربѧائي للإنѧارة   .أ 
  مكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار و

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث   .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

  اشتراطات الأعمال الصحية: ٩/٧
تكѧѧѧون المѧѧѧواد المسѧѧѧتخدمة فѧѧѧي جميѧѧѧع التمديѧѧѧدات الداخليѧѧѧة والخارجيѧѧѧة مطابقѧѧѧة  .١

 ية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعود
تكѧѧون خزانѧѧات الميѧѧاه الأرضѧѧية والعلويѧѧة طبقѧѧا "للاشѧѧتراطات الصѧѧحية والفنيѧѧѧة  .٢

الواجب توافرها في خزانѧات ميѧاه الشѧرب" الصѧادرة عѧن وكالѧة الѧوزارة للشѧئون 
 الفنية.
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  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: ٩/٨
قابلѧѧة للاشѧتعال ومناسѧѧبة لنوعيѧѧة الاسѧѧتخدام  اسѧتخدام مѧѧواد إنشѧѧاء وتشѧطيبات غيѧѧر .١

  بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسѧب  .٢

 تعليمات الدفاع المدني.
تركيب نظام متطور للإنذار عѧن الحريѧق مѧع أنظمѧة كشѧف الѧدخان، وكѧذلك نظѧام  .٣

لتلقائي للميѧاه، مѧع ضѧرورة تѧوفير أجهѧزة إطفѧاء إطفاء للحريق عن طريق الرش ا
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصѧميم وتركيѧب كافѧة التجهيѧزات والخѧدمات الكهربائيѧة والميكانيكيѧة  .٤
وغيرهѧا مѧن التجهيѧزات أن يѧتم ذلѧك بطريقѧة تقلѧل مѧن احتمѧالات حѧدوث الحريѧق 

 اره من منطقة لأخرى.وانتش
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبѧات السѧلامة التѧي يجѧب  .٥

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتѧزام باشѧتراطات السѧلامة والوقايѧة الصѧادرة مѧن المديريѧة العامѧة للѧدفاع  .٦

 ).٣ملحق رقم ( ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
  

  
  

  



   

  

  لعربية الســــعودية المملكة ا
  لبلديات والأسكانوزارة ا

    

      

  

 

  

      
    كراسة الشروط والمواصفات   
  )مصنع البلاستك( لمواقع       

  
  

  المرفقـات  "الملاحق" ١١
  

      

  



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة البلديات والأسكان

   

  كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٣٦الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع

 
  

  )٦/٧م (نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
  

  
  المحترم.          سعادة رئيس بلدية:

المتضمن رغبتكم   هـ  ١٤     /     /         لمنشور بالصحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم ا
 موقع وتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

  .مصنع تدوير بلاستيك 
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبيعة معاينة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارعلي كافة الا
   للجهالة.نافية 

                         نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (
ن برفقه كراسة الشروط والمواصفات ریال  وتجدو )                                          ) (

أجرة سنة كاملة وكافة  % من٢٥ بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل
    المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

    اسم المستثمر

                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ    صادرة من

  جوال  فاكس  هاتف

  ريخ التقديمتا  الرمز البريدي  ص.ب
العنوان: 

..........................................................................................................
........  

  

    اسم الشركة
    رقم السجل التجاري

  بتاريخ    صادرة من
    نوع النشاط

  جوال  فاكس  هاتف
  الرمز    ص.ب

  

  
  ...................................................................................................العنوان: ...............

  الختم الرسمي            التوقيع
  

  التاريخ



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة البلديات والأسكان

   

  كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٣٧الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع

 
  

   
   (الرسم الكروكي للموقع) 

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة البلديات والأسكان

   

  كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٣٨الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع

 
  

  )٦/٣نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر (ن
      

  ارـــــــمحضر تسليم عق

  الرقم:
  هـ١٤      /        /       اريخ:  الت

  العقار رقم:
  بلدية

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
  اسم المستثمر:

  
  إقــــــرار

  
 في يوم  عاليةة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

...................  
مصѧѧѧنع تѧѧѧدوير لاسѧѧѧتخدامه فѧѧѧي إقامѧѧѧة وتشѧѧѧغيل وإدارة  ،هѧѧѧـ ١٤    /      /      ريخ  بتѧѧѧا

الإيجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧار المبѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧرم مѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧع بلديѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة/ أمانѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة بموجѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧب عقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧد  بلاسѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧتيك
قمت بمعاينته معاينѧه تامѧة ................................................................ وقد 

  لته في تاريخ استلامه.نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حا
  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري)

  وعليه أوقع
  التوقيع ....................................   الختم ..................................

  رئيس بلدية .......................................
  ...............................التوقيع .............

  
  
  
  
  صورة لملف العقار ـ

  

  
     

  
  
  
  
  



  المملكة العربية الســــعودية 
    وزارة البلديات والأسكان

   

  كراسة الشروط والمواصفات 
  ٤٠من  ٣٩الصفحة   )مصنع البلاستك( لمواقع

 
  

  إقرار من المستثمر
  

  
    يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .١
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .٢

 خاص:
م ــــــــلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رق  .أ 

 هـ٢٩/٦/١٤٤١) في ٤٠١٥٢(
الصادرة من وزارة مصنع تدوير بلاستيك لإقامة  نيةوالف والمعاييرالاشتراطات   .ب 

 .البلديات والاسكان 
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .٣

  
  الختم      ع التوقي

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  


